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' LES DIFFERENTES PIECES DU PLU

Le rapport de présentation
Dresse le portrait du territoire en exposant le diagnostic (démographie, habitat, économie,
déplacements...) et I'état initial de I'environnement (risques, paysage, patrimoine, réseaux...)

Explique et justifie les choix retenus pour élaborer le PLU
Analyse les conséquences de la mise en ceuvre du PLU sur I'environnement

0,

REUNIONSEUBHQUESSREVISIONNGENERATESDURPLUNDENVIONTAGNAG

Le projet d’aménagement et de développement durables (PADD)
Traduit le projet politique de la commune pour les 12 prochaines années
Détermine les orientations générales d’aménagement et d’'urbanisme

—l

—l

Les

orientations d’aménagement et de

programmation (OAP)

|

Définissent les intentions et orientations
d’aménagement et de programmation
Fixent sur des secteurs stratégiques ou des
thématiques a enjeux le cadre d'un futur
aménagement

Le réglement écrit et graphique

-

Divise le fterritfoire en différentes zones

(urbaines, & wurbaniser, agricole et
naturelle)
Fixe les regles d'aménagement et

d’utilisation des sols

Regroupent un ensemble de documents techniques qui renseignent sur la capacité du territoire a
accueillir de nouvelles urbanisations (réseaux, risques, servitudes d'utilité publique (SUP)...)
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' LES DOCUMENTS SUPRA-COMMUNAUX

Réglementation nationale : Loi SRU, Loi ALUR, Loi
Climat et Résilience...
Conformité !
Documents supra-communaux :
SRCE, SDAGE/SAGE, PGRI, SRADDET
Compatibilité 1
ou prise en compte Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT)
!
PDM/PLH
$

Compatibilité

Conformité
i

Autorisations
d'urbanisme

A

Un fort enjeu de temporalité lié
aux documents en cours de
révision ou dont la révision est
a venir (PLH, puis SRADDET,

Conformité : retranscription a lidentique de la
régle —respect alalettre

REUNIONSEUBIIQUESIREVISIONNGENERATERDUSPIURDEMVIONTACGNAGCHSU)

= Un rapport de compatibilité / de prise en
compte avec :

- Le SCOT Sud Gard approuvé le 10
décembre 2019. Révision générale lanceée le
29 juin 2023 ;

+ Le PLH Nimes métropole 2019-2024 (révision
lancée pour le PLH 2025-2030) ;

- Le SDAGE et le PGRI Rhone Méditerranée
2022-2027, tous deux approuvés le 21 mars
2022 ;

- Le SAGE des Gardons
décembre 2015;

« PCAET Nimes métropole approuvé le 23
septembre 2024.

= Futurs documents supra-communaux :

- PDM (plan des
d’'élaboration ;

approuvé le 18

mobilités) en cours

« Schéma régional des carrieres (SRC)
Occitanie approuvé par arrété préfectoral
du 16 février 2024 ;

- SRADDET approuvé le 14 septembre 2022
par le préfet de région, procédure de
modification en cours (Intégration Loi climat
et Résilience.

SCoTl ... etde nouveaule PLH) . |es servitudes d'ufilité publique : PPRi,

Compatibilité : respecter l'esprit de la regle

Prise en compte : ne pas s'écarter des
orientations essentielles du document

candadlisations de fransport de gaz, voie ferrée



REUNIONFPUBLIQUEEIREVISIONNGENERATENDUSPLUSDEMM ONTAGNAGCH(

Focus sur LE SCoT Sub bu GARD

SCoT
du Pays
= La révision du SCoT du Sud Gard a été prescrite le 23 N .
mai 2013, et a été approuvée le 10 décembre 2019 ; o N de?.f,g{ge
iy Pont du Gard

= Le SCoT intégre les lois et documents de rang supérieur !

en vigueur a la date de son approbation ; v
\
. Y . ege 0 . /
= |l n’integre pas les dispositions de la loi Climat et |
Résilience, dont la promulgation est postérieure a =
I'approbation de la derniere procédure menée sur le 7
SCoT. o
A noter que le SCoT devra étre rendu compatible avec
cette loi d’ici le 22 février 2027, a travers le SRADDET.
: \  SCoT
= |lse compose de 3 documents : S-S duPays
=\ dArdes
+ Le rapport de présentation (diagnostic, état initial de
I'environnement...) ; m R
- Le projet d’aménagement et de développement e
durables (PADD) (objectifs des politiques < i de Pescapriblsien
: B de “Petite gue”
d'urbanisme) ; w-c ae “Terte de Camargue”
5 - Communauté de communes “Rhény Vistre Vidourle™
+ Le document d'orientation et d'objectifs (DOO) et le 8-c de "Pays de ?
document d'aménagement artisanal et commercial 20k
(DAAC) &m D AU B P s S Eostlees de Nimes
= Le DOO se découpe en 4 parties et en 7 bassins
avec pour chacun des orientations specifiques. * cartographie de l'intercommunalité depuis le 1er janvier 2017

La révision générale a été lancée le 29 juin 2023 afin de
le rendre compatible avec le SRADDET en cours de
modification.

-

J0))
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REUNIONSEUBIIQUESIREVISIONNGENERATERDUSPIURDEMVIONTAGNACHSU)

. Le PADD

Le PADD, le projet politique de la commune pour les 12 prochaines années

Le PADD, la clé de volte du PLU Diagnostic territorial et Etat Initial de
I’Environnement (EIE)

Réponse aux enjeux

Le Projet dAménagement et de
Développement Durables (PADD)

Traduction du projet dans les

Doivent étre compatibles -
piéces opposables

avec le PADD

Orientations d’aménagement

Réglement écrit Zonage
et de programmation (OAP) g g

Le contenu du PADD et les principes a respecter définit par le code de l'urbanisme :

- Différentes thématiques a aborder : aménagement, équipement, urbanisme, paysage, protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, continuités écologiques, habitat, transports et déplacements, énergie, économie...

- Objectifs chiffrés de modération de la consommation de I’'espace et de lutte contre I'étalement urbain ;

- Justification de l'ouverture a l'urbanisation que si la capacité d'aménager et de construire est déja mobilisée dans
les espaces urbanisés.

Le débat du PADD par le Conseil Municipal déclenche les possibilités de sursis a statuer
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. LE CONTENU DU PADD

= Les 3 grandes orientations du PADD :

Permeitre  l'assimilation d’'une croissance
démographique importante sur les prochaines
années, et mieux maitriser cette dynamique a
long terme

Favoriser cefte assimilation par un aménagement
communal cohérent avec I'accueil de

population

Inscrire ce développement dans le respect de
notre histoire communale, et de son
environnement
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N

Mauressargu

250 500 m

Qrientation 1 ; Permettre Iassimilation d'une croissance démogra-

mmﬂuej_lvm_&gm

Anticiper une dy;

tique par rapport aux  autorksations d'urbanisme déja mdées, soit2008

220 habitants supplémentaires & horizon 2037

Intégrer des potentiels de objets

d‘ummsm en cours de vaidité 3 st de la commune en extension de
aveca

ﬁ(un‘ 4

$27  Un permis faménager de 16 ogements (Terre de Dofal [.]

(Le Pré Sai B H

S Un permis daménager de 15 logements (Les Jardins dHilio) [
Prendre en compte le potentiel de densification au sein de la zone déja
urbanisée, dont le potentiel est non négligeable, et anticiper a gestian de ce
potentiel

En maitrisant dans le temps une dent creuse d'environ 1,1 ha
(potentiel minimum de 25/30 logements), afin de préserver les
capacités 4 long terme pour le territoire ;
¢ 1 sl
ymmunal cohérent I3 il lation

Bois des Lens

Moulézan

Das récents, continuer 3 étoffer l'offre
bl

d services

techniques
Conforter la zone d'équipement autour de Iécole et de la salle
polyvalente

Créer un garage/hangar communal en centre village

en face

Permettre |2 pl

sation.

PLAN LOCAL D’'URBANISME - MONTAGNAC
— PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Ne pas poser de fmns a un développement économique cohérent avec
nmm structure commur

Favoriser la pelenmlé du village des enfants, par un maintien de
I'existant voire un confortement maitrisé

Poursuivre la logique d'amélioration des déplacements notamment dans e
village

Valoriser Fensemble architectural formé par le cantre ancien,
préservant son unité

Prendre en compte le périmétre délimité des abords de la carriére
de Mathieu

Protéger le patrimoine écologique

Ralentir par  Protéger les espaces les plus remarquables du territoire, par un niveau del
. des aménagements adaptés (chicane, plateau.], :
notamment en e avec Farrét de bus Zones humides et notamment les ripisylves des cours d’eau jouant
ngorg e par o i itoire sur le
L Ie Chemin ruisseau du Rouvegade, le ruisseau des Cendriéres, la Courme, le

du Puits Neuf sans passer par [a rue des Ecoles

Assurer la suffisance des réseaux et des services publics sur le territoire en
cohérence avec Faugmentation de la population, et la localisation des
nouveaux lotissements.

Prendre en compte les capacités d'assalnissement des eaux usées.
sur e territoire dans le respect du zonage d'assainissement et des
capacités de la STEP |... ]

: Inscri ment dans le r notre
etde

@ miaein
T Terres agricoles (Regroupe lensemble des objectifs de o théma-
ue

tique)
Préserver le remarquable cadre paysager de la commune et préserver de

Protéger fes cones de vue les plus remarquables sur la silhouette villageoise,
notamment au sein des zones agricoles.
4~ Le vilage sur son promontoire depuis la plaine agricole, notam-
ment depuis les axes routiers ;
Valoriser -
nade et ménager de pedis belvédéres e long de cé chemin ..]

Ruisseau de Teulon, 'Esquielle, le Ruisseau de la Font de Linque ;
Pelouses séches ;

E i i »,des
« Bois de Lens partie sud » et du « Vidourle sud » ;

ZNIEFF « Vallon du Rouvegade » et « Bois de Lens ».
Protéger les espaces les plus remarquables du territoire, par un niveau de

Pour la Trame Verte
En protégeant les milieux ouverts et semi-ouverts, notamment en|

== z0ne agricole et en y préservant les systémes de hales agricoles|
(donné o titre indicatif);
En préservant des aménagements les espaces de corridors et
R ad au sein de|

1a plaine agricole
Pour la Trame Bieue
En protégeant les espaces rivulaires des cours d'eau ;
En assurant le maintien de la qualité des eaux.
Proposer une consommation d'espace et une artficialisation la plus modé-

Limiter de ce fait I'étalement urbain
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. LE PROJET DE REGLEMENT

La reglementation d'urbanisme applicable & une
parcelle ou une unité fonciere est la superposition :

(1) Des dispositions générales du reglement
(2) D’une zone

+ Urbanisée (V)

* A urbaniser (AU)

+ Agricole (A)

* Naturelle (N)

(3) D'un reglement écrit lui
réeglementant :

correspondant

* Les destinations et sous-destinations

 La volumétrie et
constructions

I'implantation des

+ La qualité urbaine, architecturale,

environnementale et paysagere

+ Le fraitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

» Le stationnement
« La desserte par les voies publiques ou privées
« La desserte par les réseaux
(4) Eventuellement :
* De prescriptions
« De servitudes applicables annexées

REUNIONFRUBLIQUESIREVISIONIGEN

=
=

RALEDURPLURDESIONTAGNACHSO)




. LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Ua

La zone Ua correspond au centre ancien du village &
I'architecture et a I'organisation fraditionnelle ;

Une seule zone Ua : le centre ancien du village.

REUNIONSEUBIIQUESIREVISIONNGENERATERDUSPIURDEMVIONTACGNAGCHSU)

Les zones urbaines // Ub

La zone Ub correspond aux secteurs d’'urbanisation
périphérique, réalisés a différentes époques,
essentiellement sous forme d’'habitat individuel ;

Trois zones Ub : entrée de ville sud et le reste du
développement communale (lofissement  des
chénes verts ...)

OO,
GOV ROB98000 DD DY




REUNIONIEUBLIQUESREVISIONIGENERALERDUIPLUIDEIMONTACNACHS0);

. LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones urbaines // Ub1 Les zones urbaines // Uep
La zone Ub1 correspond & I'opération du lotissement La zone Uep comespond G une zone dedice aux
« Terres de Dolia », dont les travaux ont commencé. equipements d'interét collectif et services publics

autour de I'école, de parking et d’espaces publics ;

2 zones Uep : cimetiére/ hangar communal, et foyer
DA0657 communal et école.

. 0A1031
0ANSS 7 A
- UA1035(




. LE PROJET DE REGLEMENT

La zone a urbaniser // 2AUa et 2AUb

Les zones 2AUa et 2AUb correspondent a des zones ouvertes a
I'urbanisation.

La zone 2AUa correspond au secteur de Pré Saint Martin, elle est
concermnée par l'orientation d'aménagement et de
programmation n°1;

La zone 2AUb correspond au permis d’aménager « les Jardins
d'Hélios » dont les travaux doivent débuter.
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. LE PROJET DE REGLEMENT

Les zones agricoles // A

Les zones agricoles sont des zones 4 protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou
economique des terres agricoles (article R151-22 du
Code de I'urbanisme).

La zone A : sont uniguement autorisées les
constructions nécessaires a I'exploitation agricole,
les extensions et les annexes aux habitations
existantes et les équipements d'intérét collectif et
services publics sous conditions ;

Les installations agrivoltaiques sont interdites en
dehors de l'installation sur un bdatiment agricole
neécessaire a I'activiteé.

Les zones A sont principalement a |'ouest de la
commune et a proximité de la zone urbaine.

286 ha ont été classés en zone A soit plus de 32 % du - UERe
territoire Wk e
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. LE PROJET DE REGLEMENT

La zone naturelle // N

La zone N correspond 4G une zone naturelle ou
forestiere a protéger en raison :

De la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

De I'existence d'une exploitation forestiere ;

De leur caractere d'espaces naturels ;

De la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles ;

De la nécessité de prévenir les risques notamment
d'expansion des crues (article R151-25 du Code de
I'urbanisme).

570 ha ont été classés en zone N soit plus de 65 % du
territoire.

Cela correspond essentiellement au bois des Lens/
bois Longs a I'est du territoire.




REUNIONIEUBLIQUESREVISIONIGENERALERDUIPLUIDEIMONTACNACHS0);

. LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions :

Des protections écologiques : zones humides,
ripisylves et pelouses seches ;

Des espaces boisés classés ;

Des marges de recul le long des voiries
départementaless ‘

XN
O
aaa

Des servitudes de mixité sociale;

Des périmeétres soumis a orientation
d’aménagement et de programmation.




. LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions :

Des protections visant a conserver, a metire en
valeur ou a requalifier certains éléments pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural
comprenant des éléments bdatis patrimoniaux, des
protections paysageres et des arbres remarquables ;

Protections paysageres ;

Protection d’éléments de patrimoine bati : 1
élément I'église.

- DOOCOOC

Seane 0
/ ewee| pr P

(

REUNIONSEUBIQUERIREVISIONNGENERATEIDUSPLUID ESM ONTACNACKS0)
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\
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. LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions : "
Superficie

(ha)

N° Objet Destinataire

Des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics, aux installations d'intérét général et aux ER 1 Hangar communal et parking | Commune 0,06
espaces verts, en précisant leur destination et les Espace verl, Iofissement 103
cc?llelc.’n\./l’r.es, services et organismes publics ER 2 chanes verts Commune 0.09
bénéficiaires.

ER 3 Elargissement du chemin du

P , . Commune 0,15
3 emplacements reserves. Puits neuf

—==nER3,
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. LE PROJET DE REGLEMENT

Les prescriptions :

La prise en compte desrisques et aléas :

Secteurs soumis aux aléas feu de forét ;
Secteurs soumis aux aléas chutes de blocs ;
Secteurs soumis aux ruissellements.

Les risques sont par ailleurs traités en information du
reglement (PPRi et retrait-gonflement des argiles)
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. LES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Bati

’A\' Trame verte : objectifs
D Préservation des réservoirs de boisés

A H i H HA Préservation des réservoirs de milieux ouverts et semi-ouverts
OAP thématique : mise en valeur des continvités - Joei i )
, N réservation des principaux corridors écologiques terrestres
ecologlq Ues Maintien des fonctionnalités écologiques au sein du bocage agricole

- Préservation des haies

Trame bleue : objectifs
Cours d'eau
| Préservation des réservoirs de milieux humides

La préservation de la frame verte :
Préservation des réservoirs de biodiversité ;
Préservation des corridors écologiques ;

Maintien des fonctionnalités au sein du bocage
agricole.

La préservation de la trame bleue et des milieux rivulaires
associés :

Evitement des ruptures arfificielles de fonctionnalités
a I’écoulement des eaux ;

Maintien des éléments naturels (arbres, bandes
enherbées, berges naturelles entourant les cours
d'eau, zones humides) ;

Préservation des ripisylves;

Préservation des réservoirs de milieux humides (zones
humides)

La préservation de la trame noire :

Dispositifs évitant la diffusion des éclairages

0 250 500m

Recherche de la suppression des points lumineux

I
Recommandations générqles en faveur de la biodiversité Orientation d'Aménagement et de Programmation pour la trame verte et bleue
Commune de Montagnac (30) Réalisation : C.Delétrée Octobre 2024

Sources : Alpicité / SCOT sud Gard / DREAL Occitanie / Fond ortho Google
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. LES ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

OAP sectorielle n°1 : secteur Pré Saint-Martin

Principe d’'aménagement :

Aménagement soumis & I'agrandissement du chemin du
Puits Neuf ;

3 secteurs pouvant étre aménagés séparément
sous la forme d'une opération
d'ensemble ;

mais
d’'aménagement

Nouvelle voie de desserte interne : largeur maximale de
5,50 m a double sens ;

Aménagements d'espaces commune (stationnement,
bassin de rétention, espace convivial)

Des cheminements piétons : largeur minimale de 1,50 m ;
Densité minimale brute de 25 Igts / ha ;

Minimum 50 % d’habitats intermédiaires/ mitoyens /
jumelés ;

Maximum de 20 % d’habitats individuels ;
Minimum 30 % de logements sociaux ;

Maintien et créatfion des tampons paysagers
minimale de 1,50 m ;

. largeur

Végétation prioritairement d’'essences locales, les plantes
invasives sont inferdites ;

Les espaces libres devront étre

imperméabilisés.

prioritaire  non

Localisation : entre la rue\
Puits Saint-Martin et le
chemin du Puits Neuf,

OAP SECTEUR 1 : pré Saint-Martin

proche du centre-bourg
Surface : 22 629 m?

/N Zonage : 2AUa

Contexte
Il 84t cadastré (2022)

7] Batinon cadastré
Parcelle cadastrale (2022)
Route existante
Espace vert protégé

e Cours d'eau et sa ripisylve
a préserver

Projet de requalification de la place de

I'ancienne école

“. Projet de confortement de la zone
d'équipements

[ rérimétre de roar

Orientations

rea
L4 Limite des secteurs

Wl FPrincipe de zone 4 construire, 4 dominante

>

=== Principe d'élargissement de la rue
du Puits Neuf

Principe de création d'une voie
structurante permettant le
délestage de la rue des Ecoles
(position de la voie libre & I'intérieur
du secteur et voies secondaires
aulorisées)

de logements collectifs / intermédiaires /
mitoyens / jumelés pouvant intégrer des
petits logements (T2 notamment).

Principe de zone & construire, en gradient de
densité - du logement intermédiaire /

mitoyen / jumelé vers le logement individue! Principe de création de
cheminement piéton (1,5 m
Principe d'accés (ces accés peuvent étre minimum)
mutualisés)

¥5% Principe de maintien ou de
création de haies / tampons

Principe de hauteur maximale des paysagers

nouvelles constructions a respecter
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.CALENDRIER DE LA PROCEDURE

Phase de concertation et
0090 d’association de la population
CEe et des PPA

Phase de
consultation

O@

o
=5

Phase de validation
du PLU

|
|
|
|
|
|
|
\

REUNIONSEUBIIQUESIREVISIONNGENERATERDUSPIURDEMVIONTAGNACHSU)

Calendrier donné a titre informatif, sous réserve du bon déroulement de la
procédure. Nous vous invitons a vous tenir informé régulierement de
I’évolution du dossier

Flaboration du dossier de PLU (qui peut encore évoluer au regard
notamment de la concertation)

Dossier prét pour arrét (femporalité : mai 2025)
- Délibération du conseil municipal qui tire le bilan de la concertation
et arréte le projet de PLU

Transmission pour avis des PPA / MRAe / autorités spécifiques
(durée : 3 mois)

Enquéte publique par arrété du Maire (femporalité : automne 2025)

Mise au point du dossier définitif avec d’éventuelles modifications en
fonction des avis et si cela ne remet pas en cause le projet

Dossier prét pour approbation (femporalite : debut 2026)
- Délibération du conseil municipal qui approuve le PLU

Conftréle de légalité / Opposabilité du document

24
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PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU)

MERCI POUR VOTRE ATTENTION
ET VOTRE PARTICIPATION

REUNION PUBLIQUE
4 MARS 2025

cité oves

MONTAGNAC
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